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«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

ESPANA VUELVE A ESTAR EN <ESTADO DE ALARMA»

El Consejo de Ministros, en su sesion extraordinaria del 25-10-2020, ha aprobado a
través de un Real Decreto la declaracion del Estado de Alarma inicial de 15 dias,

extensible a 6 meses cuando el Gobierno realice la solicitud al Parlamento el

préoximo dia 27-10-2020, para responder ante la situacion de especial
riesgo causada por el virus COVID-19

Real Decreto 926/2020, de 25 de octubre

NUM. 282
Domingo 25-10-2020

El Consejo de Ministros ha aprobado en su sesién extraordinaria celebrada el pasado domingo
dia 25 de octubre de 2020 el Real Decreto 926/2020, de 25 de octubre, por el que se declara el
estado de alarma para contener la propagacion de infecciones causadas por el SARSCoV-2
(BOE Num. 282 de 25-10-2020), a través del cual se establece un nuevo Estado de Alarma,
que, a diferencia del decretado en el mes de marzo, seran los presidentes autonémicos los que
gestionen su funcionamiento, es decir, los que decidiran las medidas que se tomen. Eso si,
obligatoriamente queda prohibida la circulacién en la via publica por la noche pues el toque
de queda es obligatorio.

Ademas, el decreto prohibe la movilidad entre CCAA aunque desde el Gobierno apuntan que
sera cada presidente autonémico el que decida si aplicar esta condicién o no. Por el momento,
se descarta el confinamiento domiciliario.

El Estado de Alarma tiene una vigencia de 15 dias, a partir de entonces tendra que aprobarse
una prérroga que el Gobierno plantea que sea de 6 meses. De esta forma, la situacion se
prolongaria hasta el mes de abril. Este plazo de 6 meses es el considerado necesario, en base
a criterios cientificos y recomendaciones de los expertos, para empezar a superar tanto la segunda
ola actual de la pandemia como su etapa mas dafina.

El Estado de Alarma se confiqura como la disposicidon leqal que permite fijar limitaciones
de movilidad y de contactos de tal modo que las Comunidades Auténomas que lo consideren
necesario puedan aplicarlo con pleno amparo constitucional.

La declaracion responde a la peticiéon de 10 Comunidades Auténomas: Euskadi, Asturias,
Extremadura, La Rioja, Catalufia, Navarra, Cantabria, Comunidad Valenciana, Castilla la Mancha,
Baleares y la Ciudad Auténoma de Melilla, tras la propuesta del Gobierno de Espana.




Los presidentes y presidentas autondmicos seran las autoridades competentes delegadas en
sus respectivos territorios, y podran decidir el nivel de aplicacion de las medidas de este Decreto
segun su situacion.

Se establece la prohibicion general de la movilidad nocturna entre las 23 horas y las 6 de
la_mahana, pudiendo cada Comunidad Autdnoma modular su inicio entre las 22:00 y las
00:00 horas y su fin entre las 5:00 y las 7:00 de la manana. Su aplicacion sera para todo el
pais salvo la Comunidad Auténoma de Canarias, debido a que su mejor situacion epidemiolégica.

En ese periodo, solo sera posible la circulaciéon por causas justificadas como la adquisicion
de medicamentos, cumplimiento de obligaciones laborales, cuidado de mayores o menores de
edad y regreso al domicilio.

Ademas, las Comunidades Autbnomas podran decidir limitar la entrada y salida de sus territorios,
para todo el perimetro de la Comunidad o para un ambito inferior. Igualmente, podrdn limitar la
permanencia de personas en espacios publicos o privados a un maximo de 6 personas,
salvo que se trate de convivientes.

Tanto en el caso de las limitaciones a la entrada y salida de sus territorios como en el numero
maximo de personas en grupos, seran los Presidentes y Presidentas autonomicos los que decidan
si estas medidas aplican a sus territorios, en todo o en parte, siendo ellos y ellas las autoridades
competentes delegadas.

Las Comunidades Auténomas basaran sus actuaciones en base a los indicadores y criterios
acordados el pasado jueves por el Consejo Interterritorial de Salud, relativos al numero de
infecciones, capacidad asistencial y de salud publica y también a las caracteristicas y
vulnerabilidad de la poblacién.

Segun esos criterios se establecen cuatro niveles de riesgo para cada territorio: bajo,
medio, alto o extremo. Los principales criterios son los siguientes:

En primer lugar, el nimero de casos detectados por cada 100.000 habitantes en los ultimos 14
dias. Una incidencia por debajo de 25 casos por 100.000 habitantes se considera de riesgo bajo; por
encima de 25 se estima de riesgo medio. Una incidencia de 150 casos se considera de riesgo alto,
y si la incidencia supera los 250 casos por cada 100.000 habitantes se considera de riesgo extremo.

Este indicador se completa con los niveles de incidencia de los dltimos 7 dias, la incidencia
especifica en los mayores de 65 anos, que es el colectivo mas vulnerable al COVID-19, el
nivel de positividad de las pruebas que se realizan en todos y cada uno de los territorios y
el porcentaje de casos con trazabilidad, es decir, que se conozca exactamente cual es el
origen de la infeccion.

En sequndo lugar, el grado de ocupacion de los servicios hospitalarios y las camas UCI. Se
considerara riesgo muy alto si el numero de camas ocupadas por pacientes de COVID-19
supera el 15% en hospitalizacion global y el 25% en el caso de las camas de UCI.

El Consejo Interterritorial del Sistema Nacional de Salud se reunira cada semana, para que sus
miembros, esto es, el Ministro de Sanidad, Salvador llla, y todos los Consejeros de Salud de cada
Comunidad evaluen la situacion semanalmente y establezcan una respuesta sanitaria coordinada.

Como ha venido ocurriendo hasta la fecha ademas, el Ministro de Sanidad comparecera cada
quince dias ante el Congreso de los Diputados para dar cuenta de la situacion epidemioldgica
de nuestro pais y de las medidas que se estan aplicando para frenar la pandemia.



Hasta la fecha, el Ministerio de Sanidad ha mantenido 182 reuniones con las Comunidades
Auténomas y se han repartido 296 millones de material sanitario, de los que 221 millones han
ido destinados a las Comunidades Autbnomas.

Las Comunidades Auténomas disponen de 16.000 millones de euros del Fondo No Reembolsable
establecido por el Gobierno para ayudarlas a combatir los efectos de la pandemia, financiar el
incremento del gasto sanitario, del gasto educativo, compensar la caida de ingresos y sentar las
bases de la recuperacion econémica y social.

También tienen a su disposicion 5.686 efectivos de las Fuerzas Armadas para realizar labores
de rastreo, de los que 1.740 ya estan incorporados.

Ademas, se ha constituido una reserva estratégica comun que cuenta con mas de 512 millones de
mascarillas quirurgicas, 57,6 millones de mascarillas FFP2 y cerca de 2 millones de test de antigenos.

Espana vuelve al Estado de Alarma 7 meses después del Consejo de Ministros del 14 de marzo
que lo decret6 para frenar la primera ola de la pandemia. Y lo hara esta vez por mucho tiempo
si se cumplen los planes del Gobierno. Entonces fue la segunda vez en democracia que se
empleaba este instrumento extraordinario, previsto en el articulo 116 de la Constitucion. Ahora
es la cuarta, ya que también se ha utilizado de forma puntual para poder cerrar Madrid. Sin
embargo, este Estado de Alarma no sera como el de marzo, sino mas suave, y con la intencion
de que el Congreso lo prorrogue durante 6 meses, hasta el préximo mes de mayo.

Oftra diferencia con el de marzo es que el Gobierno plantea directamente en su decreto la
voluntad de que el Estado de Alarma dure 6 meses. El Gobierno solo puede aprobarlo de momento
por 15 dias, pero en el texto del decreto ya se incluye la necesidad de prorrogarlo en el Congreso
por 6 meses.

El Gobierno ha pensado en un Estado de Alarma diferente también en lo juridico, y ha trabajado
para que la autoridad delegada en la aplicacién del Estado de Alarma y poner en marcha el
confinamiento nocturno recaiga esta vez en los presidentes autonémicos, que asi lo han
reclamado en varios casos. Asi se dara margen a las autonomias para tomar sus propias
decisiones y se respetara el principio politico, acordado en junio, de que son ellas las que
gestionan el grueso de la crisis a partir de la desescalada de la primera ola.

El Gobierno no tiene ninguna intencién de volver al confinamiento total de marzo y la paralizacion
economica casi absoluta. Pero si cree, como la gran mayoria de las autonomias, que un
confinamiento nocturno -que implica impedir la movilidad a partir de una cierta hora de la noche
salvo casos justificados y con control policial de las calles- puede reducir los contagios.

Dada la extension del Real Decreto, a continuacion le facilitamos enlace directo
a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro
ENLACE DIRECTO AL TEXTO iINTEGRO:
B‘E Real Decreto 926/2020, de 25 de octubre, por el que se declara el
estado de alarma para contener la propagacion de infecciones
-mmzs-m-zozo causadas por el SARSCoV-2

https://boe.es/boe/dias/2020/10/25/pdfs/BOE-A-2020-12898.pdf



https://boe.es/boe/dias/2020/10/25/pdfs/BOE-A-2020-12898.pdf

Actualidad

sima simarro

sIma |-

SALON INMMOBILIARID

J
m
=
=]
m
=

Piblico y profesionales

22°
20 al 23 de mayo de 2021
Feria de Madrid.

20, 21 y 22 de mayo de 11:00 a 20:00 horas;

23 de mayo de 2020, de 11:00 a 15:00 horas
300 (estimado)
anval

Promueve y organiza:

PLANNER EXHIBITIONS, S.L.
Castelld, 64. 28001 Madrid
Teléfono: +34 91 5774797
e-mail: comercial@gplanner.com
Web: simaexpo.com

SIMA SE TRASLADA A MAYO DE 2021

Planner Exhibitions comunica que se traslada la celebracién de
SIMA, la feria inmobiliaria de referencia en nuestro pais, a mayo
del afo que viene.

“Hemos optado por esta alternativa para preservar la salud y la
seguridad de los expositores, partners, visitantes, proveedores y
demds colaboradores del Salén Inmobiliario. Las nuevas fechas nos
permitirdn organizar la feria en un contexto de normalidad, que
garantice la plena satisfaccién de las expectativas de nuestros
pUblicos”, ha declarado Eloy BohUa, director general de Planner
Exhibitions.

SIMAPRO, la plataforma B2B mdés influyente del sector, si mantiene
su celebracién en noviembre segin lo previsto, con un formato hibrido,
es decir, presencial y virtual.

TRy




SIMAPRO: THE MAIN B2B COMMERCIAL

La pandemia del coronavirus
ha dejado a Madrid sin su més

& RESIDENTIAL REAL ESTATE EVENT

importante feria inmobiliaria este
afo. La edicién de 2020 del SIMA,

gue tenia prevista su celebracién

* El evento profesional de mayor alcance del sector inmobiliario
en Esparia

« Dirigido a empresas interesadas en contactar con inversores,
profesionales y olras empresas en un entormo exclusive

» Espacio integrado con salas de conferencias y area de

1 networking ubicados en un mismo emplazamiento
- * Mas de 3.000 m?* de superficie
' * Celebracion paralela a SIMA 2020 (12 - 15 noviembre,

pabellon 9), con la participacion de centenares de empresas y
miles de profesionales

del 12 al 15 de noviembre en el
pabellén 9 de Ifema, ha sido
cancelada ante la evolucién de los
rebrotes del Covid-19, que estén

BENEFICIOS DE PARTICIPAR COMO PARTNER . . .
siendo especialmente intensos en

Madrid.

* Participacicn junto a empresas y profesionales lideres
» Incontables oportunidades de contacto y networking
* Maxima visibilidad y notoriedad

* Posibilidad de intervenir en el programa

En un comunicado, la empresa
organizadora de la feria inmobiliaria,

SIMAEXPO & SIMAPRO 2020

ha anunciado el traspaso de la
celebracién del SIMA hasta el préximo mes de mayo de 2021, para preservar
la seguridad sanitaria de expositores y visitantes.

Las nuevas fechas nos permitirdn organizar la feria en un contexto de
normalidad, que garantice la plena satisfacciéon de las expectativas
del publico.

Simapro continGa

Por su parte Simapro, la plataforma B2B mds influyente del sector, si
mantiene su celebracién en noviembre segin lo previsto, con un formato
hibrido, es decir, presencial y virtual. En principio, el evento tiene previsto
celebrarse del 11 al 13 de noviembre.

La tradicional edicién de primavera del SIMA 2020 ya habia sido pospuesta
hasta este otofio pocos dias antes de la declaracién del estado de alarma por
la expansién del Covid-19
en Madrid. Ya entonces,
los organizadores adoptaron

PROGRAMA SIMAPRO 2020

la medida ante “la
creciente preocupacién
motivada por la epidemia
de coronavirus, que podria
afectar el normal desarrollo
de estas dos citas que
acogen una importantisima
presencia de compradores
particulares y de profesionales

espanoles e internacionales”.

¢

SimarRrO

THE PRO AEAL ESTATE EXPERIENCE

11 NOV CONFERENCIA INMOBILIARIA

21® edicion. El evento mas importante enfocado
en el segmento residencial, profundiza sobre
temas comeo demografia, financiacion, urbanismao,
construccion industrializada...

1112 NOV FORO DE INVERSION

7* edicion. Un afio mas vuelve el punto de reunidn
con los actores mas relevantes del mundo de la
inversion inmobiliaria nacional e internacional

El programa se dividird en 4 bloques segun la
tematica: Inversion Residencial, Inversian Global

y Economia, Inversidn no residencial y Futuro y
Tendencias.

*Avance sujeto a cambios.

. 9

12 NOV INTERNATIONAL PROPERTY SUMMIT
3* edicion. El punto de encuentro para los
principales operadores del mercado residencial
internacional

13 NOV INNOVANDO EN MARKETING
INMOBILIARIO

En esta jornada se analizaran las diferentes
estrategias de marketing que se deben llevar a
cabo en la era digital y como captar y persuadir a
un cliente cada vez mas exigente e influyente en
todo el ciclo de compraventa de viviendas.

11-13 NOV AREA DE NETWORKING
Un espacio exclusivo para el contacto entre los
profesionales del sector.
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Fuente: MINISTERIO FISCAL (Gabinete de Prensa)

FISCALIA GENERAL DEL ESTADO

INSTRUCCION SOBRE CRITERIOS DE ACTUACION PARA LA SOLICITUD DE MEDIDAS
CAUTELARES EN LOS DELITOS DE ALLANAMIENTO DE MORADA Y USURPACION

DE BIENES INMUEBLES

Como continuacién a nuestra Informacion de Actualidad remitida en la mafiana de hoy, la Fiscalia General del
Estado, departamento dirigido por Dolores Delgado Garcia, ha dictado la Instruccion n°® 1/2020, de 15 de
septiembre, sobre criterios de actuacion para la solicitud de medidas cautelares en los delitos de allanamiento

de morada y usurpacion de bienes inmuebles.

La ocupacion de bienes inmuebles constituye un fendmeno que, desde su misma aparicion, ha generado preocupacion
social y unainnegable sensacion de inseguridad en la ciudadania. Alos perjuicios que estas acciones ocasionan a
los titulares de los inmuebles ocupados, se unen los problemas de convivencia a que pueden dar lugar en el entorno
social en el que las mismas se producen.

Se efectua un estudio de los tipos penales de ocupacién inmobiliaria y de allanamiento de morada, considerando
como tal las denominadas segundas residencias o residencias de temporada, y da respuesta a las diferentes
situaciones que se plantean en la practica, haciendo especial referencia a los hechos de esta naturaleza cometidos
en el ambito de la delincuencia organizada.

La Instruccion tiene por objeto que los y las Fiscales refuercen su intervencion en defensa de los derechos de las
victimas y los/las perjudicados/as por estos delitos, recurriendo con la mayorinmediatez a las herramientas legales
disponibles en nuestro ordenamiento juridico, capaces de restablecer el legitimo derecho del/de la denunciante
y evitar la persistencia en el tiempo de la conducta delictiva en tanto se tramita el correspondiente procedimiento.

Para lograr su objetivo, la Instruccién incide en pedir como medida cautelar "el desalojo de los ilicitos ocupantes™ de
forma inmediata, evitando asi que la situacién se mantenga a lo largo del procedimiento judicial. "En el delito de
allanamiento de morada, se solicitara la medida cautelar siempre que existan indicios sélidos de su comision, con
excepcion de aquellos casos en los que se constate que la ilicita posesion del inmueble se ha venido desarrollando con
la tolerancia del legitimo morador”.

La misma postura se extiende a aquellos casos en los que el Ministerio Publico considere que se haincurrido en "un
delito leve de usurpacion pacifica", pero con un matiz que afecta de forma directa a los bancos: "En aquellos
supuestos en los que el inmueble no parezca gozar de un uso o una expectativa de uso actuales, singularmente en el
caso de viviendas deshabitadas y que, a modo de ejemplo, no se encuentren en proceso de comercializacion o reforma
a fin de permitir su futuro uso, debera atenderse a la concurrencia de otras circunstancias que aconsejen la
adopcion de la medida cautelar”.

La instruccion subraya ademas que se debe tener en cuenta la "situacién de especial vulnerabilidad en las
personas que ocupen el inmueble”, entre las que cita a menores, personas en claro desamparo o discapacidad,
"afin de que adopten —con caracter necesariamente previo al desalojo— las medidas oportunas para su proteccion,
proveyendo en su caso las resoluciones residenciales que procedan”. También explica que, mas alla del propietario del
inmueble, se debe valorar a "los vecinos y a los colindantes a los que el delito pueda suponer un perjuicio directo".

Dada la extension de la Instruccion, a continuacion le facilitamos enlace directo
a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

https:/lwww.ecestaticos.com/file/6chb0bfh72ffb5he8eSceebbel1c42937/1600176286-instruccion-1-2020-allanamiento.pdf
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Fuente: EL CONFIDENCIAL DIGITAL

ACCION OPERATIVA ANTE SUPUESTOS DE OCUPACION DE BIENES INMUEBLES

Ante la proliferacién de denuncias debidas a la ocupacién de viviendas, Sindicatos como la Confederacion
Espanola de Policia (CEP) han reclamado recientemente al Ministerio del Interior que a través de la
Secretaria de Estado de Seguridad dicte una instrucciéon con pautas claras, tanto legales como
operativas, para actuar ante los casos que van surgiendo en las distintas unidades por toda Espania.

La Agrupacion Técnica Profesional ha podido saber que, mientras llega una instruccion oficial del
Ministerio del Interior, entre policias nacionales ya circula un documento explicativo para hacer frente a
este tipo de situaciones.

Lleva por titulo «Actuacién operativa ante supuestos de ocupacién de bienes inmuebles», y ha
sido elaborado por un inspector jefe de la Seccion de Seguridad Ciudadana de la Comisaria del

Distrito Centro de Madrid, dependiente de la Jefatura Superior de Policia de Madrid.

Morada o no

El documento se presenta como un diagrama con flechas, que va indicando qué hacer segun las
circunstancias de cada ocupacién. “¢Ante qué tipo de bien inmueble nos encontramos?”, es la
primera pregunta, que tendria tres respuestas: “Morada”, es decir, vivienda habitual o segunda vivienda,
ya sea en propiedad o en alquiler; “No es morada”, por ejemplo al ser uninmueble sin uso o dedicado al
alquiler, pero sin inquilinos; o “Se desconoce”.

Si se trata de una morada, el delito de los ocupas seria allanamiento de morada, y si no es morada,
usurpacion.

En el caso de viviendas que no son morada, si no se esta cometiendo violencia o intimidacion, la
actuacion consistiria primero en identificar a los autores.

Si abren y permiten ser identificados, el segundo paso es preguntarse si “los autores se encuentran
desarrollando plenamente su vida en el inmueble (con independencia de plazos temporales)”.

Si larespuesta fuera si, la conclusion es “no desalojar”, ya que prima el derecho a la inviolabilidad
del domicilio sobre el derecho de propiedad del titular, que deberia acudir a la via judicial para
recuperar su casa.

En caso de que los ocupas todavia no estén desarrollando plenamente su vida en el inmueble, los pasos
serian: desalojar el inmueble, restituirlo a su titular, y precintarlo si es necesario, ordenando a los
desalojados que no lo vuelvan a ocupar bajo amenaza de proceder contra ellos por desobediencia grave.

Ademas, anteriormente si los autores de la ocupacion no se han identificado, por no llevar documentacion,
los policias tendrian que detenerlos.

&Y sino abren la puerta?

Todas estas opciones anteriores serian en el caso de que abrieran la puerta. s, Qué pasa si se niega? “La
Ley de Enjuiciamiento Criminal nos exige la identificacién de los autores, si no abren se estan negando,
cometiendo de forma flagrante un delito de desobediencia grave a agente de la autoridad, por tanto,
procede: - Entrada por delito flagrante (desobediencia grave y usurpacion). - Detenciéon de los autores”.
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Hasta aqui seria la actuacién a llevar a cabo en viviendas que no fueran morada.




Si la casa fuese la vivienda habitual, o la segunda vivienda, la actuacién implicaria:

- Entrada por delito flagrante (si los autores no abren voluntariamente la puerta).

- Detencion de los autores.

- Recopilaciéon de pruebas: video y fotografias de la escena, especialmente del acceso
(puerta, cerraduras, etc.); dejar constancia de todos aquellos extremos que reflejen
que se trata de la morada de sus legitimos propietarios; y revisar inmueble para
verificar si faltan enseres de los legitimos moradores.

- Restitucion de la propiedad al titular de la morada (Si no se presenta durante la
intervencién precintar).

En el tercer caso, cuando hubiera dudas de si el inmueble constituye o no una morada, los agentes
tendrian que realizar unas comprobaciones previas para salir de dudas.

Requisitos del delito flagrante

El documento, que circula ya entre policias nacionales de distintos puntos de Espafia, aclara otros
conceptos y condiciones para actuar ante ocupaciones.

Por ejemplo, los requisitos para que se considere usurpacion son varios, segun el Cédigo Penal y la
sentencia del Tribunal Supremo STS 800/2014:

- El inmueble no es morada.

- Autor con vocacion de permanencia.

- El titular debe ejercer la posesion (no hay usurpacién en caso de abandono o ruina del
inmueble), de esta forma si se lesiona el bien juridico protegido.

- Carecer de titulo juridico que legitime la posesion.

- Actuar contra la voluntad del titular.

- Conocimiento de la ajenidad del inmueble y de la ausencia de autorizacion.

Como nota importante, se destaca que -frente a lo que se dice en algunos casos- “no existen plazos
temporales, ni 48 horas, ni ningun otro, para que un inmueble usurpado pueda considerarse morada”.

En cuanto a la flagrancia delictiva, es decir, como se determina si se esta cometiendo un delito flagrante
que justifica entrar en la casa y detener a los ocupas, requiere de:

- Inmediatez temporal, el delito se esta cometiendo (allanamiento y usurpaciéon son
continuados).

- Presencia del autor en el momento de la actuacion.

- Consecucioén de pruebas relativas a la participacién del autor, el mero hecho de estar
dentro del inmueble es prueba de haber entrado, ocupado o mantenerse.

- Necesidad urgente de intervencion, poner fin al delito y detener a los autores.

Fase documental

Por ultimo, los agentes tendrian que realizar una fase documental: “Se deberan reflejar todos los extremos
ocurridos durante la intervencién, asi como todas aquellas informaciones obtenidas, en especial:

- Dafios que se observen en el inmueble, asi como en los restantes bienes, y zonas
comunes (adjuntar fotografias y video); instalacion de cerraduras, cadenas...

- Listar bienes sustraidos a la propiedad (cominmente, los autores hacen desaparecer
los enseres del titular para hacer creer que no se trata de una morada, y que nos
encontramos ante un inmueble sin uso).

- Existencia o no de enseres personales, tanto del legitimo titular, como de los autores
del hecho delictivo (para condenar por usurpacion, se requiere animo de permanencia).

- Existencia de amenazas o coacciones hacia el titular o los vecinos del inmueble.

- Acciones constitutivas de desobediencia grave hacia los agentes de la autoridad, o en
su caso, resistencia y/o atentado.

Fuentes policiales consultadas apuntan que esta instruccion esta “muy bien hecha”, es muy clara y
util. Y no descartan que se eleva para que se tramite como un documento oficial que sirva para que
actuen todos los miembros de la Policia Nacional.

En paginas siguientes tienes acceso al mencionado documento explicativo de «Actuacién operativa
ante supuestos de ocupacion de bienes inmuebles».
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INFORMACION

= AP,

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

MAXIMA ACTUALIDAD

SE APRUEBA LA LEY QUE REGULA EL
TRABAJO A DISTANCIA EN ESPANA

Real Decreto-ley 28/2020, de 22 de septiembre
30E

Con fecha de 23 de septiembre de 2020, ha sido publicado en el B.O.E. Nium. 253,
el Real Decreto-ley 28/2020, de 22 de septiembre, de trabajo a distancia, tras ser
aprobado en Consejo de Ministros celebrado el martes 22 de septiembre. Este
acuerdo consensuado tras varios meses de negociaciones entre el Ministerio de Trabajo
y Economia Social y los Agentes Sociales regulara el teletrabajo en Espana, y tiene
como principales objetivos aumentar la productividad y la competitividad de la
economia espanola garantizando que sea voluntarioy con derecho ala desconexion.

Asimismo, la Ministra de Trabajo y Economia Social, Yolanda Diaz, en su comparecencia
en rueda de prensa tras el Consejo de Ministros, ha dejado claro que el acuerdo coloca
a Espafa «en la vanguardia de las legislaciones europeas» y ha puesto en valor que
la legislacion del teletrabajo «rellena un vacio legal», porque hasta ahora solo existia
el articulo 13 de Estatuto de los Trabajadores para hacer frente al teletrabajo, que
«no ha servido para dar respuesta en tiempo de pandemiay.

Segun el texto del acuerdo, el trabajo a distancia se considerara de caracter
reqular y, por tanto, estara requlado por esta nueva ley, si alcanza al menos el
30% de Ila jornada o el porcentaje proporcional equivalente en funcion de la
duracién del contrato de trabajo, en un periodo de referencia de tres meses. El
desarrollo del trabajo a distancia debera ser sufragado o compensado por la
empresa y no podra suponer la asuncion por parte del trabajador de los gastos
relacionados con los equipos, herramientas y medios vinculados al desarrollo
de su actividad laboral. L os convenios o acuerdos colectivos podran establecer el
mecanismo para determinar y abonar las compesaciones de gastos correspondientes.

Segun el documento pactado, al trabajo a distancia implantado excepcionalmen-
te como consecuencia de las medidas de contencién sanitaria derivadas de la
pandemia y mientras éstas se mantengan, le seguira resultando de aplicacion
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la normativa laboral ordinaria. En todo caso, las empresas estaran obligadas a dotar
a los trabajadores de los medios, equipos y herramientas que exige el desarrollo
del trabajo a distancia, asi como al mantenimiento que resulte necesario.

La negociacidn colectiva, en su caso, establecera la forma de compensaciéon
de los gastos del 'teletrabajador’ durante la pandemia, si existieran y no hubieran
sido ya compensados.

Principales claves de la normativa

A continuacion, le detallamos los principales puntos de la normativa aprobada:

Dias de teletrabajo: para que un trabajador pueda acogerse a la normativa de
teletrabajo debera realizar a distancia un 30% de su jornada semanal durante un
periodo de tres meses, es decir, al menos dos dias a la semana. Esta tasa comenzé
siendo del 20%, lo que implicaba que con sélo un dia a la semana se pudiera
considerar la prestacién de teletrabajo de forma regular, no obstante y, debido a
ciertas presiones de la Patronal, se elevo al 30%, pese a la oposicién de los sindicatos.

Voluntariedad y reversibilidad del teletrabajo: el trabajo a distancia sera voluntario
para la persona trabajadora y para la empresa, asi como reversible.

Acuerdo individual: el cumplimiento de estas tasas obliga a la empresa a firmar un
acuerdo individual con cada trabajador en un plazo de tres meses.

Costes del teletrabajo: el trabajador tendra derecho al abono de los gastos
relacionados con los equipos, herramientas y medios vinculados al desarrollo de
su actividad laboral. Asi, debera establecerse un mecanismo para determinar y
compensar o abonar los gastos vinculados al teletrabajo en el convenio colectivo o
en un acuerdo entre la empresay la representacion legal de los trabajadores.

Igualdad de trato entre trabajadores y teletrabajadores: los empleados que
presenten sus servicios a distancia tendran los mismos derechos y no podran sufrir
perjuicio en ninguna de sus condiciones laborales, incluyendo retribucion, estabilidad
en el empleo, tiempo de trabajo, formacion y promocién profesional, al mismo tiempo
que al derecho a la intimidad y proteccién de datos; ala seguridad y salud en el trabajo,
y a recibir de la empresa los medios adecuados para desarrollar su actividad.

Teletrabajo extraordinario: las empresas que implantaron el teletrabajo forzadas por
el estado de alarma por la COVID-19, y que actualmente siguen en él, no estaran incluidas
en el Real Decreto-ley de trabajo a distancia. Asi, segun establece la norma, como
consecuencia de las medidas de contencidn sanitaria derivadas del coronavirus, y
mientras estas se mantengan, a dichas companias «le seguira resultando de aplicacion
la normativa laboral ordinaria». Sin embargo, tendran que dotar de medios al empleado,
mantener los equipos y compensar los gastos si no hubieran sido ya compensados.

En el anterior borrador, se las excluia solamente de la obligacion de establecer con
cada uno de sus trabajadores que quisiesen acogerse voluntariamente al teletrabajo.

Registro de horario: al igual que quien trabaje fisicamente, el teletrabajador debera
someterse a un sistema de registro horario, que debe «reflejar fielmente el tiempo
que la persona trabajadora que realiza trabajo a distancia dedica a la actividad
laboral, sin perjuicio de la flexibilidad horaria, y debera incluir, entre otros, el momento
de inicio y finalizacion de la jornada».

Control empresarial: la empresa podra «adoptar las medidas que estime mas
oportunas de vigilancia y control» para verificar el cumplimiento de los trabajadores
de todas sus obligaciones y deberes laborales, pero con la debida consideracion a
su dignidad.

Garantizar el derecho a la desconexién: habra un control de arranque y final de la
jornada, y quedara garantizado el derecho a la desconexién digital fuera del horario.
El trabajador podra discutir una flexibilizaciéon de su horario en el marco de la
negociacion colectiva.
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Menores y formacion: el texto del acuerdo aprobado en el Consejo de Ministros,
precisa que en los contratos de trabajo con menores y en los contratos en practicas
y para la formacion y el aprendizaje, solo se podra llegar a un acuerdo de trabajo a
distancia que garantice al menos un porcentaje del 50% de prestacién de servicios
presencial, sin perjuicio del desarrollo telematico de la formacion teérica vinculada a
estos ultimos.

Entrada en vigor: la ley tendra un periodo transitorio de un aho -que podria
ser ampliado en negociacién colectiva hasta un maximo de tres anos- para la
aplicacién de la norma a las relaciones laborales que ya estuvieran reguladas por
un acuerdo o convenio colectivo y que no prevean un periodo de vigencia. El Real
Decreto-ley entra en vigor a los 20 dias de su publicacion en el BOE, en lugar de
al dia siguiente, como es habitual.

Plan « MECUIDA»

En este Real Decreto-ley se contempla también la prérroga para el «Plan MeCuida»
hasta el 31 de enero de 2021.

El Ministerio de Trabajo establece mecanismos que dan derecho a la persona para
que la empresa reorganice su trabajo a efectos de facilitar el cuidado, o a reducir su
jornada con pérdida proporcional del salario, y sin que su ausencia pueda implicar
ninguna sancién. A las medidas que incluye este plan se podran acoger los padres
cuyos hijos sean enviados a casa para hacer la cuarentena pero no den positivo en
un test PCR. El plan estaba previsto que terminara su vigencia tres meses después
del estado de alarma (21 septiembre) pero la Ministra de Trabajo y Economia Social,
Yolanda Diaz, ha anunciado su ampliacion.

Las principales medidas que recoge el plan son la reduccion de la jornada (hasta el
100%) con la consiguiente pérdida de salario o la adaptacién del horario. Pueden
pedirlo las personas trabajadoras por cuenta ajena que acrediten deberes de cuidado
respecto del conyuge o pareja de hecho, asi como respecto de los familiares por
consanguinidad hasta el segundo grado de la persona trabajadora, tendran derecho
a acceder a la adaptacién de su jornada y/o a la reducciéon de la misma cuando
concurran circunstancias excepcionales relacionadas con las actuaciones necesarias
para evitar la transmision comunitaria del covid-19.

Se trata de un derecho individual de cada uno de los progenitores o cuidadores. El
derecho a la adaptacion de la jornada podra referirse a la distribucién del tiempo de
trabajo o a cualquier otro aspecto de las condiciones de trabajo, cuya alteracién o
ajuste permita que la persona trabajadora pueda dispensar la atencion y cuidado
objeto del presente articulo. Puede consistiren cambio de turno, alteracién de horario,
horario flexible, jornada partida o continuada, cambio de centro de trabajo, cambio
de funciones, cambio en la forma de prestacion del trabajo, incluyendo la prestacién
de trabajo a distancia.

En todos los casos, el Ministerio de Trabajo insiste en que el derecho debe ser
justificado, razonable y proporcionado en relacion con la situacién de la empresa,
particularmente en caso de que sean varias las personas trabajadoras que acceden
al mismo en la misma empresa.

Dada la extension del Real Decreto-ley, a continuacion le facilitamos enlace directo
a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

BOE Real Decreto-ley 28/2020, de 22 de septiembre,

de trabajo a distancia
23-09-2020

https://lwww.boe.es/boe/dias/2020/09/23/pdfs/BOE-A-2020-11043.pdf
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AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

EL PLAZ0 PARA RECLAMAR DEUDAS SE AMPLIA
DEL 7 DE OCTUBRE AL 28 DE DICIEMBRE DE 2020

La suspension de plazos durante el estado de alarma permite a las empresas
prolongar el plazo para reclamar del 7 de octubre de 2020 hasta el
28 diciembre de 2020 hasta 15 anos de antigiiedad del impago.

La Ley 42/2015 de 5 de octubre reformé el articulo 1964 del Cédigo Civil, reduciendo de 15
a 5 anos el plazo general del régimen de prescripcion. Como resultado de dicha reforma, aquellas
deudas que no tengan un plazo de prescripcion especifico y sean exigibles antes del 7
de octubre de 2015 (que es el dia siguiente al de la entrada en vigor de la Ley 40/2015),
se aplica el plazo de prescripcion de quince anos, siendo la fecha limite, el 7 de octubre
de 2020. Asimismo, si la accion para exigir el cumplimiento del deudor ha nacido después de
7 de octubre de 2015, prescribe a los cinco afios. No obstante, Ia declaracion del Estado
de Alarma prolongé estos plazos (Disposicion Adicional Cuarta del Real Decreto 463/2020,
de 14 de marzo), debido a su suspension a 82 dias mas de aquella fecha limite del 7 octubre
de 2020, ello es, hasta el 28 de diciembre de 2020, otorgando a las empresas un plazo extra para
no dar por perdidos miles de millones en morosidad.

Con todo esto, se puede concluir que el «vencimiento del plazo de vencimiento de las deudas
marcado por la Ley, es un momento clave para las empresas dado que, si no llevan a cabo
accion alguna, deberan dar por perdidas todas las deudas pendientes de cobro con la
correspondiente afectacion que eso tiene tanto para su contabilidad como para el estado
patrimonial de la empresa», asi pues la_prérroga desde el 7 de octubre de 2020 al 28 de
diciembre de 2020, da a las empresas la ultima oportunidad, un tiempo extra, de llevar a
cabo acciones que hagan que la deuda no prescriba, siendo una las vias efectivas, la
comunicacioén fehaciente de la deuda dirigida al deudor incluyendo:

p Fecha y numero de la factura.
P> Importe de la deuda.
P> Plazo de vencimiento de la deuda.

Las gestiones para evitar la prescripciéon no son, inicialmente, complejas y solo un
requerimiento al deudor evita dicha prescripcion. Es importante tener en cuenta que la
prescripcion afecta a la deuda, pero también a otras reclamaciones de danos y costes
financieros. En este sentido la notificacion notarial, es el sistema mas eficaz para evitar la
prescripcion y también para la recuperacion de cantidades que en muchos casos ya se
consideraban incobrables, ya que «no solo no implica coste alquno para la empresa que cede
Su_posicion acreedora, sino que garantiza un ingreso».
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PROTECCION DE COLECTIVOS VULNERABLES:
VIVIENDA Y SUMINISTROS BASICOS

El Gobierno amplia hasta el 31 de enero la prohibicion de desahuciar
y la prorroga de los contratos de alquiler

Real Decreto-ley 30/2020, de 29 de septiembre
30E
Miércoles 30-09-2020

Como continuacion a la informacion facilitada contenida en el Real Decreto-ley 30/2020, de 29 de
septiembre, de medidas sociales en defensa del empleo (BOE Num. 259 de 30-09-2020),
debemos indicarle que en el mismo Real Decreto-ley se incluye la extension de determinadas
medidas de "escudo social” de los arrendatarios de vivienda en situacion de vulnerabilidad,
que ya fueron recogidas en el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se
adoptaron medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para hacer
frente al COVID-19.

La Ministra de Hacienda y Portavoz del Gobierno, Maria Jesus Montero, ha explicado que se
prorroga hasta el 31 de enero de 2021 la suspension del procedimiento de desahucio y de los
lanzamientos para hogares vulnerables. También hasta esa fecha se extiende la posibilidad
de solicitar la moratoria o la condonacién parcial del alquiler cuando el arrendador sea un
gran tenedor o una entidad publica (a partir de 10 inmuebles, ya sea persona fisica o juridica),
y de acogerse a la prorroga extraordinaria de 6 meses para los contratos de arrendamiento de
vivienda en aquellos casos donde el contrato termina en este periodo.

Otras medidas a las que también se da continuidad son /a prohibicion de cortar el suministro a los
colectivos vulnerables y el bono social eléctrico para las unidades familiares en las que alguno de
sus miembros se encuentra en situacion de desempleo, de ERTE o haya visto reducida su jornada
por motivos de cuidado. "Asimismo, todos aquellos que tienen derecho a este bono social también
lo tendran al bono térmico", ha afirmado la Ministra de Hacienda y Portavoz del Gobierno.

El Gobierno no ha anunciado cambios en otras medidas como el plazo para solicitar las
moratorias hipotecarias, ya sea la oficial (promovida por el Gobierno) o la sectorial (la alternativa
privada de la banca). No obstante, fuentes financieras aseguran que el sector esta abierto a
negociar de forma individual con los clientes que tengan problemas para pagar la cuota del
préstamo, a pesar de que expire el plazo para solicitar la moratoria.

Dada la extension del Real Decreto-ley, a continuacion le facilitamos enlace directo

a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

B.E Real Decreto-ley 30/2020, de 29 de septiembre, de medidas sociales

en defensa del empleo
30-09-2020

https://lwww.boe.es/boe/dias/2020/09/30/pdfs/BOE-A-2020-11416.pdf



https://www.boe.es/boe/dias/2020/09/30/pdfs/BOE-A-2020-11416.pdf

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

NUEVA PRORROGA DE L0OS ERTE

El Gobierno ampliara hasta el 31 de Enero de 2021 las medidas mas importantes
para paliar el impacto del coronavirus en el mercado laboral

Real Decreto-ley 30/2020, de 29 de septiembre
3uE
Miércoles 30-09-2020

El Consejo de Ministros ha aprobado en su sesion de 29 de Septiembre de 2020 el Real Decreto-ley
30/2020, de 29 de septiembre, de medidas sociales en defensa del empleo (BOE Num. 259
de 30-09-2020), a través del cual se establece la nueva prérroga de los Expedientes de
Regulacién Temporal de Empleo (ERTE) mas alla del 30 de septiembre, es decir, de este proximo
miércoles, (del que estaban pendientes mas de 700.000 trabajadores que actualmente siguen en
ERTE), hasta el 31 de enero de 2021, y que contara con el respaldo no solo de los Sindicatos,
sino también de la Patronal, reacia hasta el ultimo momento a dar su apoyo al Gobierno.

En el ultimo texto enviado a los Agentes Sociales, ya bien entrada la madrugada, el comercio y
la hosteleria ya si podran sequir acogidos a un ERTE y con muy buenas condiciones, lo que
ha producido un cambio de postura en la Patronal, puesto que ésta era una de sus principales
reivindicaciones, negandose a suscribir esta prorroga argumentando que dejaban fuera a estos
dos sectores, los mas vulnerables y que, junto con el turismo, eran de los mas castigados.

En su oferta de ultima hora, el Ejecutivo ha mejorado la nueva figura del ERTE por limitacién
de actividad para cuando una autoridad local, autonémica o estatal establezca algun tipo
de restriccion, como limite de aforos, horarios o actividad. Con las nuevas condiciones y una
mayor agilidad para solicitarlo, todas las empresas afectadas aunque sea parcialmente
por _un rebrote podrian acogerse a estos ERTE hasta el 31 de enero de 2021, aunque las
limitaciones duren menos.

¢Hasta cuando duraran?

Se prolongaran hasta el proximo 31 de enero de 2021, aunque no se descarta que haya una
nueva prorroga.

¢Quiénes pueden beneficiarse ahora de estos ERTE?

El Gobierno en este caso pone ya limites para focalizar estas ayudas a los sectores mas afectados,
pero distingue ahora entre tres tipos de ERTE:

P Los ERTE de fuerza mayor estaran destinados a aquellas empresas de unos
sectores concretos, que seran basicamente aquellos relacionados con el turismo
y el ocio. Ademas, pueden beneficiarse aquellas empresas dependientes de
esos sectores, 0 que formen parte de su cadena de valor, aunque para ello
tendran que demostrar su vinculacion a estas actividades y una caida de
facturacion de al menos el 50%.

p En segundo lugar, se prorrogan también los denominados ERTE por rebrote,
dirigidos a aquellas compafias que tengan que cerrar por restricciones
administrativas.
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P Ademas, se crea una figura similar, los ERTE de limitacién, para las empresas
que tengan algun tipo de restriccion para frenar la pandemia, como limitaciones
de aforo o de horario. Con ello, los comercios 0 negocios de hosteleria situados
en una zona confinada podran solicitar estas nuevas ayudas durante cuatro meses.

¢ Qué cotizaciones sociales se pagaran?

La ultima propuesta del Gobierno equipara bastante las exoneraciones en las cuotas de la
Seguridad Social para todos los tipos de ERTE, y de nuevo tendran mas rebaja las empresas
mas pequefias que las de mas de 50 empleados. El grueso de las ayudas tendra unas
bonificaciones de mas del 80%, aunque en algunos casos se llega al 100%, un nivel que ira
disminuyendo en algunos ERTE a medida que pasen los meses, aunque no para los de fuerza
mayor por sectores. Asi, este tipo de expedientes disfrutaran de exenciones de cuotas del 85% por
cada mes del periodo octubre 2020-enero 2021 en el caso de que la empresa tuviera a 29 de
febrero de este afio menos de 50 trabajadores en plantilla, y del 75% si contaba con mas de 50
empleados. Para los ERTE porrebrote, en los que la restriccion de la actividad es total, la exoneracion
es del 100% a partir del 1 de octubre para las empresas de menos de 50 trabajadores y del 90%
para las mas grandes, pero solo mientras dure estas prohibiciones. Por ultimo, en los nuevos ERTE
de limitacion, las rebajas para las empresas mas pequefas seran del 100% en octubre, del 90% en
noviembre, del 85% en diciembre y del 80% en enero. Para las de mas de 50 empleados, estas
exoneraciones se reducen al 90%, 80%, 75% y 70% de octubre a enero, respectivamente.

¢Cuadl sera la cuantia de la prestacion?

La némina de los afectados por un ERTE por coronavirus se mantendrad intacta y cobraran
el 70% de la base requladora, independientemente del tiempo que transcurra con el empleo
suspendido. Se incluye de esta forma una modificacion en la legislacion ordinaria, que establece
que a partir del sexto mes de desempleo esa cuantia se reduce hasta el 50% de la base
reguladora.

¢Consumira paro de cara al futuro?

No, aunque ahora se le pone un limite de tiempo. Es decir, los ERTE mantienen lo que se
conoce como «contador a cero» y sequirdn sin descontar paro a partir de octubre, pero
solo si el trabajador es despedido este ano o el que viene. Si pierde el empleo a partir del
2022, el tiempo de prestacion consumido a partir del proximo jueves (1 de octubre) ya si se le
descontara del desempleo al que tuviese derecho entonces.

¢Se puede despedir?

El nuevo decreto mantiene, asimismo, la obligacidon por parte de las empresas acogidas a un
ERTE de mantener el empleo durante los seis meses posteriores a la reanudacién de su
actividad. Sin embargo, el plazo comienza a contar en el momento en que reincorporen a algun
trabajador, aunque sea solo uno y parcialmente.

ZY qué pasa con los trabajadores temporales?

La nueva prérroga incluye también una nueva prestacion extraordinaria para los
trabajadores a tiempo parcial, temporales y fijos discontinuos, la razén es que, al no
haber podido trabajar esta temporada, no han generado el derecho a una prestacién.

Ayudas para Auténomos hasta el 31 de enero de 2021

En la misma linea, el Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones ha alcanzado el
acuerdo para prorrogar las ayudas econdmicas de los autdnomos hasta el 31 de enero
de 2021, una medida que también terminaba este miércoles 30 de septiembre.

La cuantia de la prestacion sera del 50% de la base minima de cotizacion, pero se
incrementara un 20% si el trabajador es miembro de una familia numerosa. El beneficiario
de esta ayuda quedara exonerado de pagar las cuotas a la Seguridad Social, pero el periodo le
contara como cotizado. Segun el Ministerio, la exoneracion de las cuotas se extendera hasta el
ultimo dia del mes siguiente al que se levante esta medida.
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Respecto a la prestacién ordinaria, el acuerdo establece que ésta sera compatible con la actividad
hasta el 31 de enero, siempre que durante el cuarto trimestre de este afio se sigan cumpliendo
los requisitos exigidos para su concesion, entre los que se encuentran que haya una reduccién
de la facturacioén en este ultimo trimestre de al menos el 75% de sus ingresos en comparacion
con el mismo periodo del afio anterior y que no se superen unos rendimientos netos de 1,75
veces el Salario Minimo Interprofesional (5.818,5 euros) en el periodo comprendido entre octubre
y diciembre de este afio.

Ayuda por bajos ingresos

Quienes no cumplan los requisitos para acceder a esta prestacion, por tener una tarifa
plana o no haber cotizado el minimo de un afo, podran solicitar la ayuda por bajos ingresos.

Para acceder a ella, los ingresos del demandante no deben superar el SMI (950 euros) en el
ultimo trimestre del afio. La cuantia serd del 50% de la base minima de cotizacién. Ademas,
los beneficiarios estaran exonerados de abonar las cuotas y también se les contabilizara como
periodo cotizado.

Por ultimo, el acuerdo prorroga las ayudas a los auténomos de temporada con una
flexibilizaciéon de los requisitos. Para acceder a esta ayuda, los trabajadores deberan haber
cotizado un minimo de cuatro meses entre junio y diciembre de 2018 y 2019, no superar los
23.275 euros de ingresos durante 2020 y no haber estado de alta desde el 1 de marzo al 31
de mayo. La cuantia sera el equivalente al 70% de la base minima y también se incluye la
exoneracion de las cuotas.

Teletrabajo en el sector publico

Por otro lado, el Consejo de Ministros también ha aprobado la nueva modalidad del teletrabajo
en el sector publico, tal y como establece la reforma del texto refundido de la Ley del Estatuto
Basico del Empleado Publico (EBEP) tras el acuerdo alcanzado la semana pasada con las
organizaciones de funcionarios.

El teletrabajo en el sector publico sera voluntario y reversible, salvo en supuestos
excepcionales y quedara relegado a la normativa reguladora de cada administracion competente.

Real Decreto-ley 29/2020, de 29 de septiembre, de medidas urgentes en materia de
teletrabajo en las Administraciones Publicas y de recursos humanos en el Sistema
Nacional de Salud para hacer frente a la crisis sanitaria ocasionada por la COVID-19.

https://www.boe.es/boe/dias/2020/09/30/pdfs/BOE-A-2020-11415.pdf

Todas las ayudas comenzaran a devengarse desde el 1 de octubre de 2020 y
tendran una duracién maxima de cuatro meses, siempre que la solicitud se
presente dentro de los quince primeros dias naturales de octubre. En caso
contrario, los efectos quedaran fijados en el primer dia del mes siguiente al de
la prestacion de la solicitud.

Dada la extension del Real Decreto-ley, a continuacion le facilitamos enlace directo

a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

B.E Real Decreto-ley 30/2020, de 29 de septiembre, de medidas sociales
en defensa del empleo

30-09-2020

https://Iwww.boe.es/boe/dias/2020/09/30/pdfs/BOE-A-2020-11416.pdf


https://www.boe.es/boe/dias/2020/09/30/pdfs/BOE-A-2020-11416.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2020/09/30/pdfs/BOE-A-2020-11415.pdf
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EL COLEGIO DE REGISTRADORES LANZA UNA 'APP'

PARA FACILITAR LOS TRAMITES CON LOS REGISTROS

El usuario podra solicitar la nota simple de una finca
por la ubicacion del dispositivo

E Registradores

El Colegio de Registradores ha presentado con fecha de 30-09-2020 la «APP_Registradores
de Espanay. Esta aplicacion, que se puede instalar de manera gratuita en todos los dispositivos
moviles (tanto con sistema Android como I0s), pretende facilitar el acceso a la informacién
de los Registros de la Propiedad y Mercantiles.

Esta nueva aplicacion, pretende ser una herramienta «muy dtil para los ciudadanos y profesionales»,
permite la solicitud de determinados datos registrales de fincas o sociedades con las ventajas
asociadas a estas tecnologias, mas necesarias, si cabe, en estos tiempos de pandemia.

A través de la aplicacion se podran realizar estas gestiones desde su dispositivo mévil de
forma rapida e intuitiva a través de diversas herramientas incorporadas a la aplicacion.
Asi, por ejemplo, la busqueda de una sociedad por su razon social o NIF, la localizacién de una
finca, o solicitar una nota simple de la misma por la ubicacion del dispositivo si no se conocen sus
datos catastrales. Incluso, en el supuesto de que se trate de un edificio en régimen de propiedad
horizontal, la tecnologia permite elegir el concreto piso para el que se solicitan los datos. Las
funcionalidades incorporadas iran perfeccionandose y se iran incorporando nuevas operatividades.

Dinqueds da LEI

imagenes Aot
aplicacion

L]
Butqueds de Sacatss
diferentes perer—— ot
E——

La herramienta también cubre una funcion divulgativa con la inclusion en su menu principal de
diferentes guias informativas, preguntas frecuentes de los ciudadanos y publicaciones periédicas.

A través del siguiente enlace directo puede acceder a toda la informacion relativa a la «<APP
Registardores de Esparfia», tales como Manual de Usuario, Descarga Versiéon Android o
Descarga Version IOs.

https://www.registradores.org/documentacion-y-descargas/aplicacion-movil



https://www.registradores.org/documentacion-y-descargas/aplicacion-movil
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EL GOBIERNO AMPLIA LAS AYUDAS AL ALOUILER POR EL
COVID HASTA DICIEMBRE DE 2021

Se amplia también la posibilidad de solicitar microcréditos sin intereses
para el pago del alquiler

Orden TMA 930/2020, de 29 de septiembre
suE
Sabado 03-10-2020

El Gobierno ha ampliado hasta el 31 de diciembre de 2021 el plazo para la concesién de
ayudas al alquiler por vulnerabilidad motivada por el Covid-19, seguin la Orden del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma) que ha sido publicada con fecha de 3 de
octubre de 2020 en el Boletin Oficial del Estado (BOE) Num. 262, bajo el nombre de Orden
TMA/930/2020, de 29 de septiembre, por la que se modifica la Orden TMA/336/2020, de 9 de
abril, por la que se incorpora, sustituye y modifican sendos programas de ayuda del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10, 11y 12
del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19.

Estas ayudas, que tramitan las Comunidades Auténomas con cargo al Plan Estatal de Vivienda
2018-2021, fueron aprobadas el pasado 4 de abiril, en pleno estado de alarma, con vigencia hasta el
pasado miércoles 30 de septiembre, pero que a través de esta Orden las Comunidades Auténomas
podran seguir tramitando todas las ayudas solicitadas. La ayuda es de hasta 6 mensualidades,
con un maximo de 5.400 euros, a razén de 900 euros por mensualidad como importe maximo.

La Orden que publica el BOE explica que la evolucion reciente de la pandemia, y por tanto de la
vulnerabilidad provocada por su impacto econémico y social sobre los arrendatarios de su vivienda
habitual, hace recomendable suprimir el plazo limite del 30 de septiembre para solicitar la ayuda
y someterlo simplemente a los ya establecidos con caracter general en el propio Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021.

De esta manera las Comunidades Autonomas y las ciudades de Ceuta y Melilla podran articular
y adaptar las convocatorias de las ayudas de este programa a la evolucion de la pandemia
durante toda la vigencia del plan, es decir, hasta el 31 de diciembre.

El Ejecutivo las dotd de un fondo adicional de 100 millones de euros y les adelanté en abril los
346 millones correspondientes al plan estatal 2018-2021, cantidad que algunas, como Madrid
y Cataluiia han considerado insuficientes para hacer frente a las solicitudes recibidas.
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Microcréditos hasta el 30 de noviembre

Esta semana el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma) amplié también la
posibilidad de solicitar microcréditos sin intereses, avalados por el Estado, para el pago del alquiler
de vivienda hasta el 30 de noviembre, aunque las entidades financieras tendran hasta el 31 de
diciembre para formalizar los préstamos avalados.

Estos microcréditos son para mensualidades de alquiler de hasta 900 euros y deben devolverse
en seis aflos ampliables a otros cuatro. Pueden pedirlos quienes hayan quedado en el paro,
hayan sido incluidos en un ERTE o hayan visto reducidos sus ingresos a menos de tres
veces el Iprem (unos 1.600 euros), con variables por hijos, mayores de 65 anos y dependientes
a cargo, siempre que el alquiler, mas los gastos y suministros basicos, sea superior o igual al
35% de los ingresos netos de la unidad familiar.

Paralizacion de desahucios hasta el 31 de enero

Tal y como les indicabamos la semana pasada, el Ministerio acaba de extender hasta el 31 de
enero de 2021 la suspensioén de los desahucios de alquiler y las moratorias del pago o quitas
del 50% de la renta a las familias en situacion de vulnerabilidad, si los arrendatarios son grandes
tenedores de viviendas (diez o mas) o entidades publicas.

En su reunion del pasado martes dia 29 de septiembre, el Consejo de Ministros también amplié
hasta el 31 de enero la posibilidad de pedir una prérroga de seis meses de los contratos de
alquiler vigentes en el momento de declararse el estado de alarma en las mismas condiciones
que tenian entonces.

SOHE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO sass
Ndm. 262 Sabado 3 de octubre de 2020 Sec.|. Pag. 83901

I. DISPOSICIONES GENERALES

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

11694 Orden TMA/S30vV2020, de 29 de septiembre, por la que se modifica la Orden
TMA/336/2020, de 9 de abnil, por la que se incorpora, sustituye y modifican
sendos programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-ley
11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes

- complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al -
COVID-19.
ENLACE DIRECTO AL TEXTO iINTEGRO:

s‘E Orden TMA/930/2020, de 29 de septiembre, por la que se modifica
la Orden TMA/336/2020, de 9 de abril

03-10-2020

https://lwww.boe.es/boe/dias/2020/10/03/pdfs/BOE-A-2020-11694.pdf
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FORMACION CONTINUAIDA DEL
- ADPI -
- ASESOR DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA -
- AGENTE INMOBILIARIO =

DIAGNOSTICO: EL PARQUE DE
EDIFICIOS RESIDENCIALES Y

TERCIARIOS EN ESPANA

DIAGNOSTICO: EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES Y TERCIARIOS EN ESPANA.
SU DESARROLLO VIENE DE LA ANTERIOR EDICION DEL BOLETIN OFICIAL JULIO/AGOSTO 2020

Resumen del proceso y metodologia de segmentacion
del parque residencial espaiol en cliusteres

Para la explotacion de los datos obtenidos de las diversas fuentes se ha
dispuesto de una tabla dinamica que ha permitido obtener la informacion
cruzando los siguientes datos:

- Provincia de ubicacion, lo que permite considerar la zona climéatica de
referencia en que se sitta la vivienda (asimilandola a la capital de provincia).

Zonas climaticos por municipios (izquierda) v resultado de o osimilocidn a la de la capital provincial {derecha).




- Tamafio de municipio, lo que permite inferir la condicién rural o urbana de
la vivienda y, con ello, los tipos de energia a los que puede tener acceso o
acceso mas preferente, asi como su posible agregacion en unidades de
actuacion mayores.

- Aflo de construccion dentro de los periodos concretos relacionados
anteriormente (<1900, 1901-1940, 1841-1960, 1961-1980, 1981-2007,
2008-2020) que tienen significacion por cambios técnicos o normativos: antes
de 1940 (edificacion tradicional), entre 1840 y 1960 (primer ciclo de
expansion urbana con tipologias de bloques), entre 1960 y 1980 (segundo
ciclo de expansion urbana con cambios en los sistemas constructivos),
entre 1980 y 2007 (nuevos cambios técnicos y periodo de aplicacion de la
NBECT/79 que demandaba un minimo de aislamiento térmico en los
cerramientos), a partir de 2008 (implementacion del Cédigo Técnico de la
Edificacion CTE que exige condiciones de eficiencia energética al edificio].
Esta segmentacion ha permitido -asignando los sistemas constructivos
dominantes en cada época en cada cluster- inferir el grado de aislamiento
de los cerramientos.

- Clasificacion en edificios unifamiliares, colectivos (plurifamiliares de hasta
tres plantas) o bloques (plurifamiliares de cuatro o mas plantas), lo que
permite considerar la unidad de gestion de la rehabilitacion (individual o
comunidad de propietarios), los requerimientos de accesibilidad (ascensor) y las
caracteristicas geométricas y constructivas generales.

- Sistema de calefaccion de las viviendas, donde ademéas de indicarse la
existencia 0 no de algin tipo de calefaccion, se diferencia la fuente de energia
empleada y las principales tecnologias para el sector residencial definidas
por el PNIEC.

Con esos datos, se ha realizado la seleccion de los clusteres significativos
desde el punto de vista de la eficiencia energética, entendiendo que cada uno
de ellos agrupa las tipologias de edificios que pueden tener menus de
actuaciones comunes de cara a la mejora de su eficiencia energética:

Matriz de definicion de los clusteres de vivienda.
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La nomenclatura de los clisteres hace referencia a lo siguiente:

- Letra U, C, B: U=Viviendas Unifamiliares; C=Viviendas en edificios
plurifamiliares (con 2 o mas viviendas) y 3 o menos plantas; B= Viviendas en
edificios plurifamiliares (con 2 o mas viviendas) y mas de 3 plantas.

- Letra maylscula o0 mintscula: Mayuscula indica situacion urbana (ciudades
mayores de 20.000 habitantes) y minuscula, rural (ciudades menores de 20.000
habitantes). Cuando se usan las 2 letras, se refiere al cluster completo, es
decir a las situaciones urbana y rural.

- <40, 41-60, 61-80, 81-07, 08-11: Hace referencia a la edad de construccién
del edificio.

. Matriz de modelizacién volumétrica de los clisteres de vivienda considerados en la ERESEE 2020.
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Las viviendas de cada uno de estos clusteres se han modelizado en base a
los siguientes parametros, que definen la geometria de cada uno de ellos:

- Superficie media vivienda tipo (m2).

- N® de plantas del edificio.

- N® de viviendas por planta.

- Relacion Frente/Fondo (Edificio tipo].

- Relacion Frente/Fondo vivienda (Vivienda tipo).

- Frente (Edificio tipa) (m).

- % Medianeras en contacto con el exterior.

- Superficie total de fachada (m2].

- Superficie de fachada opaca (incluyendo medianeras en contacto con el exterior) (m2).
- Superficie de huecos en fachada (m2).

- Superficie medianera sin contacto con el exterior (considerada adiabatica) (m2).
- Superficie de solera (m2).

- Superficie cubierta (m2)



Estos parametros se han aobtenido de un estudio especifico de las principales
tipologias de las viviendas espafiolas, cuyos resultados en cuanto a geometria
para cada uno de los clusteres se ofrecen en las tablas que se recogen en el
Anexo A.1.

Una vez se tienen modelizadas geomeétricamente las viviendas de los clusteres,
se procede a caracterizar técnicamente sus cerramientos (fachadas, cubiertas,
forjados de planta baja, y huecos) dado que se ha supuesto que cada cluster
tiene unas caracteristicas constructivas similares.

Para cada uno de los elementos de la envolvente (fachadas, cubiertas, forjados
de planta baja y huecos) se dispone de una tabla que asigna los porcentajes para
cada cluster de las diferentes soluciones constructivas que pueden presentarse.
Por ejemplo, para las fachadas se consideran: Muro de 1 hoja macizo grueso
(1 pie), Muro de 1 hoja macizo grueso (1 pie y medio), Muro de 1 hoja sin
camara y sin aislamiento, Muro de 2 hojas con camara sin aislamiento, y Muro
de 2 hojas con camara con aislamiento CT79. la tabla adjunta ejemplifica el
caso de las fachadas (se incluye la correspondiente a las soluciones propuestas
para los menus de intervencion):

Hipdtesis de asignacion de soluciones constructivas para los cerramientos de fachada a los clusteres (Uu y Bb).
(Situacion original y mends de intervencion).
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De manera muy esquematica, y obviando la riqueza de combinaciones que
permiten las matrices, se resumen a continuacion los grandes rasgos de las
caracteristicas constructivas consideradas:

- Las viviendas unifamiliares construidas antes de 1960 se supone que
cuentan con sistemas tecnicos tradicionales con predominio, por tanto, de
muros de fabrica macizos - mayoritariamente de ladrillo, piedra o tierra- cuyo
grosor garantiza tanto la resistencia estructural como la impermeabilidad, vy
aporta tanto una cierta resistencia térmica como inercia térmica. Los huecos
en esos muros se suponen mayoritariamente cerrados por carpinterias de
madera con baja resistencia térmica en el acristalado y normalmente con
elevada permeabilidad al aire. Aunque puede existir mucha variacion en la
tipologia de cubiertas en esos edificios, se ha considerado como estandar la
cubierta de tejas sobre desvan ventilado. El contacto con el terreno se
considera generalmente resuelto con una solera tendida sobre el terreno
compactado.
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- Las viviendas unifamiliares construidas después de 1960 presentan
cambios en los sistemas constructivos respecto a los clusteres precedentes,
con predominio del muro de ladrillo de doble hoja con camara de aire
intermedia como muro de cerramiento, asi como la existencia de cubierta
inclinada de tejas, pero sin desvan o camara ventilada, transformandolo en un
espacio habitable. Las carpinterias siguen siendo mayoritariamente de madera
o de perfiles metalicos, en algunos casos, lo que no mejora ni su conductibilidad
térmica ni su estanquidad al aire. En cuanto a las plantas bajas, se combina la
solera tendida en el suelo compactado o con una sub-base de grava con
algunos forjados sanitarios.

- Las viviendas construidas entre 1980 - y, por tanto, después de la
NBE-CT/79 - y antes de 2007 - anteriores a la aplicacion obligatoria del
CTE - se considera que disponen de aislamiento térmico en los muros
integrado dentro de la camara del muro de cerramiento, aislamiento bajo la
cubierta y comienza el predominio de carpinterias de aluminio con
acristalamientos mas gruesos y dobles vidrios con camara, con lo que mejora
su aislamiento térmico. Se generaliza el forjado sanitario con camara de aire
que separa la planta baja del suelo.

- Los clusteres que incluyen las viviendas en edificios plurifamiliares siguen
los mismos patrones constructivos en muros y huecos que sus contemporaneos
unifamiliares, pero se considera que en las cubiertas predominan las cubiertas
planas (con aislamiento a partir de 1980) y las soleras o los forjados de
separacion con soportales o bajos comerciales en planta baja.

Para cada una de estas soluciones constructivas se dispone de los
correspondientes parametros de transmitancia térmica (W/m2K], que,
aplicados sobre la geometria correspondiente, permiten calcular la demanda
de la tipologia de referencia.

Ejemplo de matriz de pardmetros de transmitancia térmica (W/m? K) de muros segun clister y zona climdtica.

MUROS vt | uaoso | usoso | usoor | cao | caoso | ceosn | ceoor [NEEEIDIE
212 22 1,85 1,50 212 208 1,50 1,50 1,94

B 2,03 12 1,85 1,40 212 2,08 140 140 1,34 1,81 1,68 1,40
C 1,58 2,12 18 1,30 12 208 1,30 130 154 181 1,68 1,30
s 0 J 198 212 1,85 1,30 12 2,08 130 130 1,94 1,81 1,68 1,30
E 194 212 1,85 1,30 2,12 2,08 1,30 130 194 181 1,68 1,30

Resumen de resultados de 1a segmentacion por
clusteres tipologicos del parque residencial espanol

Una vez segmentadas las viviendas del parque residencial espafiol de acuerdo
con los criterios anteriores, se resumen a continuacién algunos de los
resultados mas relevantes.



Reparto de viviendas totales sequn Cldsteres. Numero de viviendas totales segun afio de construccion (filas) y
tipologia (columnas).

U Vivierdaurifariliar Cc \Ju':r:e:’p;uﬂn;smha' Bo \d\ier;l;;;\:ia'rilia Totd
Erificio anterior a 1900 428478 viv 97.273 viv 130,027 viv 664,479 \iv
Eifificio de 1901 2 1940 663,805 viv 168,783 v 305,724 \iv 1.138.402 \iv
Edfficio de 1041 2 1960 913,502 i 452219 viv 1.040.116 \iv 2.405.926 viv
Edificio de 1961 a 1680 1,854,114 \iv 1,123,208 v 5,686,104 viv 8663516 v
Eificio de 1981 2 2007 4,180,067 v 2049477 v 5.233.857 \iv 11.463.392 viv
Exfficio de 2008 2 2020 404,338 i 203258 viv 679.434 viv 1.377.080 v
Toid 8.534.174 viv 4,004,308 wv nBodiw || smemw |

No obstante, a efectos de la ERESEE se va a trabajar sélo sobre las
viviendas principales, que es en las que se supone se concentra el consumo y
en las que va a intervenirse. A este paquete de viviendas principales se le
sustraen las 6.178 de Ceuta y Melilla, de las que no se dispone de
informacion desagregada que permita su tratamiento homogéneo junto
con el resto del parque.

Definicion de Clusteres. Numero de Viviendas Principales = sin Ceuta ni Melilla — segtn afio de construccion (filas)
y tipologia (columnas).

U \hiend rifamilir | € ViMenda plurifaniier | Bo Vhdenda plurifailir i
< 3plais + 3plais

Erificio anterior a 1900 298,840 \iv 70497 wiv 112,506 viv 481,852 wiv
Edificio de 1901 21940 461.024 viv 121,315 viv 245,364 viv B27.703 viv
Eiificio de 1941 a 1960 634,065 v 304.348 v 816,134 wiv 1.774.547 \iv
Eificio de 1961 a 1980 1,307,894 wiv 794,646 viv 4280881 v 6.383.421 v
Edificio de 1981 22007 2.963.779 viv 1.470720 viv 3.824.103 viv 8.258.602 v
Eiificio de 2008 22020 346,667 v 146,218 wiv 497.105 viv 980,960 Wiv
Totd 6.012.278 viv 2007744 wiv armsomw | [ 876115 W

A efectos de calculo y reparto del consumo energético que se realiza
posteriormente en la ERESEE 2020, se trabaja exclusivamente con las
viviendas con calefaccion, excluyéndose por tanto las viviendas principales las
de las Islas Canarias (865.336: un 4,6%]), asi como el resto de las viviendas
principales que tampoco cuentan con sistemas de calefaccion (1.028.334: un
5,5%) y aquellas que cuentan con sistemas de calefaccion minaoritarios (223.318:
1,3%). El conjunto de viviendas restante es de 16.598.128 viviendas, que
suponen el 88,4% de todas las viviendas principales de Espafia.
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Definicidn de Clusteres. Numero de Viviendas Principales con calefaccion — sin Ceuta, Melilla ni Canarias — segun
afio de construccion (filas) y tipologia (columnas)

hmiebie wifamiliar | 'm’f;giaﬁ”a h“‘%;oi‘:amg Tad
Eiificio anterior 21900 273,905 v 63,241 viv 101568 viv 438715 \iv
Hificio de 1901 a 1940 472679 iv 107,586 viv 220,957 viv 751.234 v
Eificio de 1941 2 1960 580,509 viv 275,466 \iv TBIT iv 1,579,782 viv
Eificio de 1961 a 1980 1.171.986 viv 664873 wiv 3,829,955 \iv 5666784 \iv
ificio de 1961 22007 2696261 viv 1.200.087 viv 3382411 viv 7,280,709 \iv
Eificio de 2008 a 2020 2419 viv 116,523 viv 41,961 viv 880,003 viv
Totd | 5.467.820 Wiy 2429.738 W 8700570 v | | 16,508,128 v |

En las tablas siguientes se ofrecen los resultados agrupados por CCAA y provincias.

Numero de viviendas principales con calefaccion por Comunidad Auténoma.

I | | I
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Namero de viviendas principales con calefaccion por provincia.

El analisis provincial refleja la desigual distribucion territorial de los hogares
en Espafia, con gran predominancia de las grandes areas metropolitanas
(Madrid y Barcelona) y, en menor medida, de la costa, mientras que las
provincias del interior (excepto Madrid) presentan un bajo nimero de hogares.



DIAGNOSTICO DEL PARQUE TERCIARIO EN ESPANA

La caracterizacion de la edificacion del sector no residencial resulta mucho
mas compleja que la del parque de vivienda por diversos motivos, entre otros,
por la gran diversidad de usos que presenta y, dentro de cada uno de ellos, la
también enorme variedad tipolégica, por lo que es dificil configurar clusteres
que comprendan agrupaciones significativas.

Al mismo tiempo, las caracteristicas constructivas de los edificios son
también muy variables debido a las muy diferentes exigencias que cada tipo de
uso impone. Ademas, la informacion que se dispone de ese parque es sectorial
y, en general, poco homogénea entre unos sectores y otros. El Catastro se
convierte asi en la fuente de informacion basica para adquirir datos sobre este
tipo de inmuebles, aunque, a diferencia del censo de viviendas y otras
encuestas sobre la calidad de vida y de las viviendas, la informacion que
contiene sobre el estado de conservacion o las caracteristicas que interesan a
la definicion de esta estrategia, no es muy relevante.

A pesar de que la inspeccion y el control sobre el estado de conservacion
de esta edificacion recae, en ultima instancia, en la administracion y
de que alberga usos con elevada concurrencia publica, para la mayoria
de los edificios de este parque no existen politicas relacionadas con su
calidad y prestaciones, del tipo de las que si existen para la vivienda
(ésta Ultima debe ser digna y adecuada, tal y como demanda la Constitucion).
Por tanto, en relacion con estos edificios, no existe un entramado de
actuaciones previas que permita dar soporte a los planteamientos que
desde la Estrategia se pretende llevar a cabo. Visto de otro modo, esta
situacion deja a la eficiencia energetica como el objetivo fundamental a
abordar por la Estrategia de rehabilitacion.

Para abordar la caracterizacion del sector no residencial del parque de
edificios se ha considerado clave establecer la relacion que existe entre las
necesidades energéeticas de cada tipologia y las actividades que acogen esos
edificios, que al ser estas tan variables, no es facil establecer un patrén comuan
de referencia, como si se puede detectar en los edificios residenciales -a
pesar de la innegable variedad que se produce entre viviendas por lo que se
considera determinante componer la segmentacion del parque de edificios no
residenciales desde su diferenciacion por tipologias de uso.

DIAGNOSTICO: EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES Y TERCIARIOS EN ESPANA.

SU DESARROLLO CONTINUARA EN LA SIGUIENTE EDICION DEL BOLETIN OFICIAL NOVIEMBRE/DICIEMBRE 2020
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A continuacidn facilitamos algunas
preguntas basicas en referencia al
«Area de Formacién Continuada>.
La contestacion de las mismas le
permitira saber si ha fijado los
onceptos basicos formativos en
ateria. Para la comprobacion de
léspuestas correctas puede
consSultar la ultima pagina de
nuesgro Boletin Oficial.

1.-Las viviendas unifamiliares construidas antes de 1960
cuentan con:

a) nuevos sitemas construcitivos con muros de ladrillo de doble
hoja con camara de aire intermedia, cubierta inclinada de
tejas pero sin desvan o camara ventilada y carpinteria de
madera o perfil metalico.

b) sistemas técnicos tradicionales con muros de carga macizos,
carpinteria de madera y cubierta de tejas sobre desvan ventilado.

c) aislamiento térmico en los muros y en la cubierta, carpinteria
de aluminio, acristalamiento grueso y forjado sanitario con
camara de aire.

2.- El analisis provincial de distribucion territorial de los
hogares en Espana refleja una distribucion:

a) desigual con predominio de las grandes areas metropolitanas
y en menor medida de la costa, las provincias interiores
presentan bajo numero de hogares.

b) diversificada en su composicion y exclusiva de las areas
rurales para convertirse en tipologias de gran peso en las
grandes ciudades.

c) segun sus caracteristicas atendiendo al tipo y al tamano
del municipio y una tipologia de provincias en funcion de la
distribucion de las residencias unipersonales.

3.- La inspeccion y control sobre el estado de conservacion del
parque terciario en Espana, recae:

a) en el Catastro.
b) en ultima instancia en la Administracion.
c) en el Ayuntamiento de cada municipio

4.- La caractarizacion del sector no residencial del parque de
edificios considera clave establecer la relaccion existente entre:

a) estos edificios y la eficiencia energética.

b) la segmentacion del parque de edificios no residenciales y
la tipologia de uso.

c) las necesidades energéticas de cada tipologia y las
actividades que acogen esos edificios.



LOSHLTOREC
‘ FORMATEYS

PIiORRG EXTRAORDINARIA
DEL CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO

Preguntas y Respuestas

Seccion dedicada a responder
desde un punto de vista
formativo y practico, cuestiones
variadas de actualidad, surgidas
por dudas y consultas planteadas
en el ejercicio de la actividad
de nuestros profesionales.

PREGUNTA

i En dque cownsiste y cémo se
regula la prérroga extraordinaria
en los cowtratos de arrendamiento
de vivienda habitual?.

RESPUESTA

Los inguilines podran solicitar una
prérroga extraordinaria de los contratos
de arrewdawmiento de vivienda habitual
que finalicew durante el periodo gque
Va desde la declaracién del estado de alarma
por el COVID-14 y el dia 31 de ewero
de 2021.

Para examinar esta cuestion debemos que
acudir a lo dispuesto en el Real Decreto-Ley
11/2020 de 21 de Warzo, por el el que se
adoptan medidas urgevtes complementarias
en el ambito social y econémico para hacer
frente al Covid-1a, y a las ampliaciones
de plazos establecidas por el Real Decreto-
Ley 26/2020 de 7 de Julio y el Real
Decreto-Ley 30/2020 de 2.9 de septiembre.

Es importante recordar que todas estas
medidas sobre la prérroga extraordinaria

Perecho a una prérroga extraordinaria
en (os contratos de arrendamiento de

Vivienda habitual que finalicen entre
e( 2.0+.2020 gy e( 31.01.2021.

de los contratos de arrendamiento de vivienda
habitual con motive del coronavirus estan
relacionadas con el alguiler de la VIVIENDA
HABITUAL, por lo dque vo afecta a los
contratos de arrendamiento de local,

Esta prérroga vieve recogida en el
articulo 2 delReal Decreto-Ley 11/202.0,
que se ha visto ampliada en cuanto al
plazo por la disposicién final novena delReal
Decreto-Ley 26/2020 de 7 de julio y por
el Real Decreto-Ley 30/2020.

La prérroga podrd solicitarse para
aquellos contratos de arrendamiento de
vivienda due tengan su vencimiento
previsto entre el 2 de ABRIL de 2020
(ewtrada en Vigor del Real Decreto-ley
11/2020) y el 31 de ENERO de 2021
(Pgs. 2201-62202 del BOE).
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Si el contrato o cualgquiera de las
prérrogas previstas en los articulos 9 y
10 de la LAU finalizase durante el
periodo comprendido entre el 2 de abril
de 2020 v el 31 de septiembre de
2021, el ARRENDATARIO POTRA
SOLTICITAR que el contrato se
prorrogue de mavera extraordinaria
hasta un periodo maximo de @ MESES con
las wmismas cowndiciones establecidas
para el contrato en vigor, salvo acuerdo
ewtre las partes.

IMPORTANTE RESALTAR +res
cunestiones:

1%.- Para due se pueda aplicar esta
prérroga excepcional el inguilive la tiene
dque solicitar al arrendador.

2% Una vew solicita la prérroga,
es OBLIGATORIA para el arrendador.

2%~ Durante el tiempo que dure esta
prérroga excepcional el arrendatario
tieve dque sequir pagando la revta.

La duica excepcibn prevista para
que wo se produzca esta prérroga
extraordinaria es dque el ARRENDADOR
haya comunicado al arrendatario en los
plazos y condiciones establecidos en el
articulo 4.3 de la LAU, la wecesidad
de ocupar la vivienda arrendada para
destinarla a viviewda permavente para
si o sus fawmiliares en primer grado
de consanguinidad o por adopcibn o
para su céuyuge en los supuestos de
senteucia firme de separacién, divorcio
o vwalidad wmatrimonial.

Los contratos que pueden finalizar en
ese periodo sow aquellos contratos de

APOYOS AL ALQUILER PARA
PERSONAS AFECTADAS
ECONOMICAMENTE POR COVID-19

El ROL 11/2020, publicado el 1 de abril, recoge medidas de apoys a
quicnes se han visto afectades econdmicamente por el COVID-19, cn
concreto las de apoyo al pago de la vivienda habitual de alquiler son:

APOYOS A PERSONAS ARRENDATARIAS

TRES BLOQUES DE APOYO

+ SUSPENSION DEL DESAHUCIO DE VIVIENDAS DE ALQUILER

« PRORROGA EXTRAORDINARIA DE CONTRATOS (CUYA
PRORROGA OBLIGATORIA FINALICE EN ESTE PERIODO)

+ MORATORIA DE LA DEUDA DE ALQUILER

arrendamiento de vivienda due se encuentren
en los plazos indicados en el articulo AA y
104 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
[ LAU 24/94.

Articulo a de la LAU (Plazo winimo).

«La duracién del arrendamiento sera
libremente pactada por las partes. Si
ésta fuera inferior a tres afios, H@@M{o
el dia del vencimiento del contrato, éste
se prorrogara obligatoriamente por plazos
onunales hasta que el arrendamiento alcance
mwa duracién wminima de tres aiios,
salvo gque el arrendatario mavifieste al
arrendador, con treinta dias de antelacién
como wminimo a la fecha de terminacién del
contrato o de cualquiera de las prérrogas,
st Voluntad de vwo renovarlo.»

Ejemplos:

A) Contrato de arrendamiento que se
celebrs el dia 1 de noviembre de 2017, en
este caso el inguiline podia estar hasta
tres aios a su Voluntad, por lo tanto,
el contrato finalizaria el 1 de noviem-
bre de 2020. En este caso, si el arren-
dador le Wabia comunicado previamente
que el contrato finalizaba v que debeia en-
tregar la posesién del inmueble el dia 1 de
noviembre de 2020, en Vvirtud de la



prérroga extraordivaria acordada
por el Real Decreto-Ley 11/2020 cov la
modificacién del Real Decreto-Ley 20/
2020, EL INQUILINO PODRA CO-
MUNT CARLE AL ARRENDADPOR QUE SE
ACO@GE a la prérroga extraordivaria por
un periodo maximo de ¢ meses, por lo dque
el contrato finalizara como maximo el 14
de mavo de 2.021.

B) Cowtrato de arrendamiento celebrado
el 15 de evero de 2019 \ que finaliza el 15
de enero de 2021. Ew este caso y por las
mismas razones que en el ejemplo anterior,
el inquilive podrd pedir una prérroga
extraordinaria por uw periodo maximo de
@ meses, por lo que podra estar ewn la

Vivienda hasta el 15 de julio de 2021.

MEDIDAS
COVID-19

MORATORIA DEUDA
HIPOTECARIA

PRORROGA
EXTRAORDINARIA
DE LOS CONTRATOS
DE ARRENDAMIENTO
DE VIVIENDA
HABITUAL

MORATORIA RENTA
DE ALQUILER

Préstamos avalados
por el Estado

Ayudas al alquiler
COVID-19

SUSPENSION DE
DESAHUCIOS Y
LANZAMIENTOS
DURANTE EL ESTADO
DE ALARMA
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Articulo 10 de la LAU (Prérroga
del contrato).

«Si llegada la fecha de vencimiento del
contrato, o de cualguiera de sus prérrogas,
una vez transcurridos como minimo tres
aiios de duraciéwn de aguel, vinguna de las
partes hubiese wotificado a la otra, al
menos con treinta dias de antelacién a
agquella fecha, su voluwtad de wo renovarlo,
el contrato se prorrogara necesariamente
duronte un alio MAs.»

Ejemplo:

En este caso, si la prérroga tacita finaliza
igualmente el dia 1 de diciembre de 2020 el
contrato se podra prorrogar por uv pe-
riodo maximo de seis meses \ por tanto hasta
el 1 de junio de 2021 siempre que lo solicite
el inguilino.

CONCLUSION

La prérroga extraordinaria ew los contra-
tos de arrendamiento de vivienda habitual
podra pedirse cuando el contrato o cual-
duiera de las prérrogas previstas en los ar-
tienlos a4 410 de la LAU finalice durante
el periodo comprendido entre el 2 de abril y
el 21 de ewero de 2.021.

” Respuestas correctas al ”
cuestionario del Area de
Formacion Continuada
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DE ESPANA

Miembro Colectivo de la

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

C./ Covarrubias, n° 22-1°-Derecha 28010 MADRID.- Telf. Corp.: 91 45729 29

E-mail: atp-adpi@atp-guiainmobiliaria.com Web: www.atp-adpi.com
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